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TERVEZOI NYILATKOZAT

A Hrobak Laszl6 (4400 Nyiregyhdza Kéz u. 60.) és
TEN-INVEST Kft (4561 Baktaloranthaza Szoloskert u. 2/a.) részére tervezett,
4400 Nyiregyhdza Kéz u. 4. 4531/1 hrsz-u ingatlanon 1étesitendd 2 lakdsos lakdépiilet

oz

egyszerusitett kiviteli tervéhez

Epitési tevékenység: Csaladi haz épitése
Epittetd: Hrobék Laszl6 4400 Nyiregyhdza Kéz u. 60.
TEN INVEST Kft. 4561 Baktaléranthdza Sz6loskert u. 2/a.
Helyszin: 4400 Nyiregyhaza Kéz u. Hrsz.: 4531/1
Tervezo:

Hadhéziné Katona Judit
E-15-0295
4551 Nyiregyhaza, Leveleki u.17.

Alulirott tervezd kijelentem, hogy a tervezett épiilet a 253/1997 (XI1.20.) 50§ 1-5 pontjanak
megfelel és

- nem akadélyozza a szomszédos ingatlanok és épitmények, 6néllé rendeltetési egységek
rendeltetésszerti €s biztonsdgos hasznédlhatosagat,

- méreteivel, elhelyezésével, épitészeti kialakitasaval illeszkedjen a kornyezet és a kornyezo
beépités adottsdgaihoz,

- nem korldtozza a szomszédos telkek beépitését,

- nem kdrositsa a szomszédos beépitést €s annak épitészeti jellegzetességeit,

- lehetdvé teszi az épitészeti orokség és az épitészeti értékek megdvasat,

- épitmény elhelyezési mddja, beépitési magassaga, tetdzete és azok kialakitasa tegye lehetévé a
telepiiléskép és a kornyezet elonyosebb kialakitasat, a tdj és telepiiléskép értékeinek érvényesiilését
- épitészeti megoldasaval jaruljon hozza a tj- és a telepiiléskép esztétikus alakitdsdhoz.

Az épiilet megfelel

a) az allékonysag €és a mechanikai szilardsag,

b) a tlizbiztonsag,

c) a higiénia, az egészség- és a kornyezetvédelem,

d) a biztonsagos hasznalat és akaddlymentesség,

e) a zaj és rezgés elleni védelem,

f) az energiatakarékossdg és hovédelem,

g) az élet- és vagyonvédelem, valamint

h) a természeti er6forrasok fenntarthaté haszndlata alapveté kovetelményeinek, €s a tervezési
programban részletezett elvarasoknak.

- Az alapvetd kovetelmények kielégitését a vonatkoz6 magyar nemzeti szabvany alkalmazasaval
vagy mas, a kovetelmények legaldbb ezzel egyenértékii teljesitését biztosité megoldassal lehet
teljesiteni.

- Az épiilet ugy keriilt megtervezésre, hogy megujulé energiaforrds berendezésének beépitési vagy
csatlakozasi lehetdsége az épitmény szerkezetének jelentds mértékii megbontdsa nélkiil biztositott
legyen.

- A betervezett anyagok, szerkezetek, berendezések a jogszabalyokban meghatarozott feltételek
szerint keriilnek beépitésre.

(5) Az épitményt és annak részét, szerkezetét, beépitett berendezését és vezetékrendszerét ugy kell
tervezni és megvaldsitani, hogy azok karbantartds, korszertisités, esetleges csere céljabol - a



csatlakozo szerkezetek allékonysdganak veszélyeztetése nélkiil - hozzaférhetok legyenek, valamint
azok a magyar nemzeti szabvanyok altal megkovetelt biztonsaggal

a) feleljenek meg a tervezett vagy becsiilt élettartamuk alatt - a rendeltetési céljuknak megteleld
biztonsaggal - az dllékonysag €s a mechanikai szilardsag, valamint a rendeltetésszerti €s biztonsagos
hasznalat kovetelményeinek,

b) nydjtsanak védelmet a varhat6 hatdsok okozta artalmak ellen az épitmény rendeltetésszerti
hasznalata soran, és

c) feleljenek meg és élljanak ellen a varhaté mértéku terheléseknek, hatdsoknak.

Az épiilet tervezésekor alkalmazott miiszaki megoldasok megfelelnek az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL Térvény (Et.) 31.0 (2) bekezdés c)-h)
pontjdban meghatarozott kovetelményeknek.

A dokumentécié egyeztetése a jogszabalyban eldirt szakhat6sdgokkal az dllamigazgatasi eljaras
keretében fog megtorténni. Az érvényben 1év0 jogszabdlyoknak megfeleld kovetelmények
teljesitését a miiszaki leirds tartalmazza.

A tervezett épitési célu termékek, ill. miiszaki megoldasok megfelel0ségi igazoldssal rendelkeznek,
illetve megfelelnek a vonatkozé miiszaki specifikdcioban foglalt kovetelményeknek (39/1997.
(XII.19.) KTM-IKIM egyiittes rendelet). A tervezett épiilet nem tartalmaz azbesztet.

Az épiilet megfelel az épiiletenergetikai kovetelményeknek.

A fenti nyilatkozatban foglaltakat a sziikséges részletezettséggel €s tartalommal, a jogszabalyban
eldirt tartalmu épitészeti miiszaki tervdokumentécié tartalmazza.

- A jogszabalyokban meghatédrozottaktdl eltérés engedélyezése nem valt sziikségessé.
- A vonatkoz6 nemzeti szabvanytdl eltéré miiszaki megoldas alkalmazéasara nem keriilt sor.
- Az adott tervezési feladatra azonos mddszert alkalmaztunk a hatdsok és az ellendlldsok
megéllapitasara és azt a tervezés sordn teljes kortien alkalmaztuk.
Nyiregyhdza, 2020. februar h6

Hadhaziné Katona Judit

Epitész tervez6
E-15-0295



TERVEZESI PROGRAM

A Hrobak Laszl6 (4400 Nyiregyhdza Kéz u.) és
TEN-INVEST Kft (4561 Baktaloranthaza Szoloskert u. 2/a.) részére tervezett,
4400 Nyiregyhdza Kéz u. 4. 4531/1 hrsz-u ingatlanon 1étesitendd 2 lakdsos lakdépiilet
egyszerusitett kiviteli tervéhez

Az épiilet Nyiregyhdza Kéz utcdban taldlhat6 laké hdzas 6vezetben.
Az ingatlan jelenleg iires telek, melyre megrendeld lakéépiilet kialakitasat szeretné megvaldsitani.
A telek az érvényben 1év0 rendezési terv besoroldsa alapjan: Lk 215XXZ.

Megrendeld meglévo telkén egy 2 lakdsos csalddi hdz kialakitdsat szeretné megvaldsitani, melyet
ugy terveztiink, hogy az épiilet kozépen teljesen szimmetrikus, igy a két lakéegység egyforma.

Az épiilet foldszint emeletes kialakitasd lakohaz, melybe az el6téren keresztiil a konyhaba és onnan
étkez0 és nappaliba juthatunk, melyek szinte egy 1égtérben taldlhatdak.

Az el6térbdl nyilik egy mosdkonyha €s egy wc helység. A kozlekeddben taldlhaté az emeletre
felvezetd 1€épcso, illetve az az alatt taldlhaté kamra. A nappalibdl nyiléan egy részben fedett és
részben nyitott teraszt alakitottunk ki.

Az emeleten 3 szoba, az egyik szobdhoz gardrob és egy fiirdé kapott elhelyezést.

A belso udvar feldli szobaknal egy erkélyt is kialakitottunk.

A foldszinten az utcafront feldl egy kétdllasos gépkocsi tarolot terveztiink, melybe a lakdsokhoz
kiilon-kiilon bejératot terveztiink.

A két lakas kialakitdsa megegyezik.

Elhelyezkedés: az ingatlan Nyiregyhdza kertvarosias ovezetében helyezkedik el, beépitett teriileten,
sik terepi adottsdgokkal.

Kozmiivek: viz, villany, gaz sajat ingatlanon beliil adottak

Szomszédos ingatlanok: aszfaltozott it, meglévo telkek, lakdépiiletek.

Nyiregyhdza, 2020. februar h6
Hadhaziné Katona Judit

Epitész tervez6
E-15-0295



EPITESZ MUSZAKI LEIRAS

A Hrobak Laszl6 (4400 Nyiregyhdza Kéz u.) és
TEN-INVEST Kft (4561 Baktaloranthaza Szoloskert u. 2/a.) részére tervezett,
4400 Nyiregyhdza Kéz u. 4. 4531/1 hrsz-u ingatlanon 1étesitendd 2 lakdsos lakdépiilet
egyszerusitett kiviteli tervéhez

1. ELOZMENYEK, ALAPRAJZI KIALAKITAS:

Rendezési terv eléirasai

Kornyezet meghatarozoé jellemzoi:

Zo6na tipusa: kisvarosias lakoovezet

Epitési ovezet: nem kialakult

Beépitési mod: zartsoru altalanos

Védettségi mindsités: nincs

Megengedett min. teleknagysag: 400,00 m2

Megengedett max. beépitettség: 60 %, ha a teleknagysag 350,00-550,00 m2 kozotti de
max: 220,00 m2

Megengedett max. épitm.magassag: 4,50-6,00 m

Az épiilet Nyiregyhdza Kéz utcdban taldlhat6 laké hdzas dvezetben.
Az ingatlan jelenleg iires telek, melyre megrendel0 lakéépiilet kialakitasat szeretné megvalositani.
A telek az érvényben 1év0 rendezési terv besoroldsa alapjan: Lk 215XXZ.

Megrendeld meglévo telkén egy 2 lakdsos csaladi haz kialakitdsat szeretné megvaldsitani, melyet
ugy terveztiink, hogy az épiilet kozépen teljesen szimmetrikus, igy a két lakéegység egyforma.

Az épiilet foldszint emeletes kialakitdst lakéhdz, melybe az el6téren keresztiil a konyhdba és onnan
étkezd és nappaliba juthatunk, melyek szinte egy 1égtérben talalhatdak.



Az el6térbdl nyilik egy mosdkonyha €s egy wc helység. A kozlekeddben taldlhaté az emeletre
felvezetd 1€épcso, illetve az az alatt taldlhatdé kamra. A nappalibdl nyiléan egy részben fedett és
részben nyitott teraszt alakitottunk ki.

Az emeleten 3 szoba, az egyik szobdhoz gardrob és egy fiirdé kapott elhelyezést.

A belso udvar feldli szobakndl egy erkélyt is kialakitottunk.

A foldszinten az utcafront feldl egy kétdllasos gépkocsi tarolot terveztiink, melybe a lakdsokhoz
kiilon-kiilon bejératot terveztiink.

A két lakas kialakitdsa megegyezik.

Elhelyezkedés: az ingatlan Nyiregyhdza kertvarosias ovezetében helyezkedik el, beépitett teriileten,
sik terepi adottsdgokkal.

Kozmiivek: viz, villany, gaz sajat ingatlanon beliil adottak

Szomszédos ingatlanok: aszfaltozott Gt, meglévo telkek, lakdépiiletek.

2. AZ EPITESSEL ERINTETT INGATLAN ALTALANOS ADATAI:

Cime: Nyiregyhdza Kéz u.

Helyrajzi szdma: 4531/1

Miivelési aga: beépitetlen teriilet

Teriilete: 487,00 m?
Beépitési adatok:

Tervezett beépités: 207,28 m?

Beépitettségi arany: 42,56 %

Hasznos alapteriilet: 298,08 m’

Beépitése: zartsoru beépités

3. AZ EPULET ADATAI ES TELEPITESE:

Az épitési telek ingatlan nyilvantartasban bejegyzett vagy jogszabaly eléirasain alapulé terheléseinek
osszefoglalasa

Az épitési telek miivelési dga: kivett beépitetlen teriilet.

A tulajdonos 1/2 tulajdoni hdnyadban az épittetd, Hrobdk Laszl6, és mésik
tulajdonos 1/2 tulajdoni hanyadban az épittetd, TEN INVEST Kft.

Egyéb bejegyzés nincs.

Szintmagassagok
Az épitendd épiilet padlévonaldnak magassdga relativ magassigi rendszerben + 0,00 m.
Ennek megfeleléen az épitmény magassagi adatai relativ magassagi rendszerben kifejezve a

kovetkezok:

Alapozasi sik: statikai terv szerint
Terepszint -0,05 m
Jardavonal + 0,00 m
Padlovonal +0,15m, +3,15 m

Ereszmagassag + 3,40 m, +6,50 m



Epitménymagassag szamitas
Megengedett épitmény magassag:4,50- 6,00 m
Em = T/L
T = Td+Tny+Té+Tk = 90,00+114,56+90,00+114,56=409,12 m?
L=Ld+Lny+Lé+Lk=14,10+20,20+14,10+20,20=68,60 m
Em=T/L=409,12/68,60=5,96 m
Em = 5,96 m

Beépitettség szamitas
Epitmény alapteriilete: 207,28 m>
Telek teriilete: 487,00 m?
207,28/487,00=0,4256 x 100 = 42,56 %

Zoldfeliilet szamitas
Tervezett zoldfeliilet: 243,50 m?
Telek teriilete: 487,00 m?
243,50/487,00= 0,500x100 = 50,00 %

Epitményérték szamitas
Az épitményérték szamitds a 245/2006.(X1L.5.) Korm. Rendelet 1. melléklete 1.1 pontja alapjan:
Lako épiilet
Epiilet alapteriilete: 298,08 m>
Bekeriilési érték, fajlagos koltség: 140.000. Ft

Epitmény érték:
298,08 x 140.000 = 41.731.200 Ft

Helyszinrajzi kialakitas

Az épiilet telke Nyiregyhdza Kéz utcaban laké hdzas kornyezetben taldlhato.

A telek megengedett maximalis beépitettségét a tervezett Uj épiilet nem haladja meg.

A telek a rendezési terv eldirdsainak megfelelden zartsord beépitési moddal keriil beépitésre. Az
épiilet a keleti telekhatdron-utcafronton keriil elhelyezésre. Az épiilet gyalogos és gépkocsival
torténd megkozelitése a Kéz utcardl torténik.

Tomegformalas, homlokzat Kialakitas

Az épiilet foldszint-emeletes lapos tetOs kialakitasu egyszertiségre torekvd homlokzati megjelenésii
épiilet. A korben, egy magassdgban futé eresz egyszeri latvanyt eredményez. Az egyforma
szélességll, magas nyildszarok egyszertiséget mutatd elemek.

Homlokzatburkolatok: Homlokzatvakolat fehér €s sziirke szinben
Keramia burkolat bézs szinben

Nyilaszarok: Mianyag nyilaszaré szerkezetek antracit szinben

Bdadogos szerkezetek: Antracit szinii eresz és badogképzések



4. EPULETSZERKEZETEK, ANYAGOK, SZINEK:

Alapozas
Az épiilet falai alatt beton sdvalapok késziilnek C20/25-XC1-24-F2 mindségii betonbdl statikai terv
szerint.

Labazati fal
Az épiilet 1abazata zsaluké alkalmazasaval késziil.

Szigetelés

A vizesblokkban az tizemi vizszigetelés MAPEI bitumenes szigetelOhabarcs alkalmazasaval késziil.
A padlészerkezet alatt 2 rtg talajnedvesség elleni szigetelés késziil.

Az épiilet korbe 15 cm vastag hdszigetelést kap.

Teherhord6 falszerkezet
Az épiilet Porotherm 30-as falazéblokkbdl késziil sziikség szerint vb. oszlopokkal, pillérekkel
megerositve.

Fodémszerkezet
Az épiiletben vasbeton fodém késziil, statikai terv szerint.

Nyilasathidalasok
Monolit és eldregyartott vb. kivitelben Porotherm rendszerben késziilnek.

Nyilaszaro szerkezetek

A kiils6 nyildszarok részben tipustermékek, részben egyedi, hdszigeteld iivegezésli miilanyag
szerkezetll gyartmanyok. A belsO ajtok szintén részben egyedi, részben tipustermékek, tomor €s
tivegezett kivitelben.

Burkolatok
Funkci6tdl fiiggden keramia lapburkolat, lamindlt parketta, fagyallé keramia lapburkolat késziil. A
vizes helyiségek oldalfalai mennyezetig éré csempeburkolatot kapnak.

Belso feliiletképzés
1,5-2,0 cm vtg vakolat késziil, a falakon és a mennyezeten funkciotdl fiiggéen DISZPERZIT festés
sziikséges.

Homlokzati feliiletképzés
Az épiilet homlokzatin kiilonb6z6 burkolé elemek keriilnek kialakitisra a homlokzati terven
ismertetett médon. A homlokzati nyilaszar6 szerkezetek miianyag szerkezetliiek.

Homlokzatburkolatok: Homlokzatvakolat fehér €s sziirke szinben
Keramia burkolat bézs szinben

Nyilaszarok: Miianyag nyilaszaré szerkezetek antracit szinben

Bdadogos szerkezetek: Antracit szinii eresz és badogképzések

Vakolatok feliiletképzések
A muanyag nyildszardk antracit szintiek, kiilon feliiletképzést nem igényelnek.
A belso terekben diszperzids falfestés késziil szaraz, glettelt falfeliileteken.



Kiilsé6 térburkolat:
Az épiilet kozvetlen kornyezetében 1€vo térburkolatok kiselemes térk6bol vagy beton jardaval
késziilnek, sziirke szinben.

Hétechnikai kovetelmények kielégitése

A betervezett kiils falszerkezet anyaga, és a kiilsé nyildszarok az MSZ 04 140/2-91 jela és a
7/2006.(V.24.) TNM rendelet hétechnikai szabvany eldirasait kielégitik. A kiilonféle

rétegtervek szintén a hivatkozott szabvanyon alapulé ajanldsok figyelembevételével késziiltek, igy
az épiilet 6sszességében eleget tesz a hotechnikai kovetelményeknek.

5. KOZMUELLATAS ISMERTETESE:

Gazellatas

A telekhatarndl keriil elhelyezésre a 2 db gdzmérdora (kozteriiletrdl lathaté modon). A fogyasztoi
vezeték az épiiletig a foldbe feltetet milanyag KPE vezetéken jut el, épiileten beliil rézcsdvel lesz
szerelve gazvételi helyig (kazan). A gaz felhasznélésa, fiitési célra torténik. A vezetékben 1€v6 giz
nyomadsa 0,03 bar. A gizfogyasztok 0,03 bar-os gdznyomds igénnyel 1épnek fel. A gazvezeték
halézat minden szakaszat ,,EPH” védelemmel kell ellatni. Az 6sszes beépitésre keriil szerelvénynek
,CE” jelzés mindsitéssel kell rendelkeznie. A kazan égéstermék elvezetése 125/80 koncentrikus
fiiggdleges vezetésh koaxidlis PPs csOvel torténik, zart médon. A kéményekrdl a megrendelonek be
kell szerezni a helyi Kommundlis Szolgaltatd miuszaki allasfoglalasat. A vezetéket
épiiletszerkezettel eltakarni nem szabad. Az ingatlanon beliili hdlozatrdl tervet kell késziteni, és a
gazszolgéltatoval jova kell hagyatni. A ledgazé csatlakozdévezetéken €s a fogyaszt6i berendezéseken
a TIGAZ miiszaki ellendrének jelenlétében a készrejelentés utdn szilardsagi és tomorségi
nyomadsprébat kell tartani az MSZ 11413/4 szabvény el irdsai alapjan. A nyomdspréba csak
gdzmentes vezetéken végezhet , 1 bar nyomdson és 15 percig. A rendszeren maradé alakvéltozas,
nyomasesés nem lehet.

Fiités

A lakasok flitését a mosdkonyhdban elhelyezett 1-1 db Saunier-Duval Semiatek Condens 24 tipusu
kondenziciés gdzkazan latja el amely égéstermék elvezetése 125/80 koncentrikus fiiggdleges vezetésii
koaxidlis PPs csdvel torténik, zart moédon. A magasabb teljesitmény tartomdnyt a HMV elldtas
sziikséglete indokolja. Az épiiletben a hdleaddk: hideg-meleg burkolatu helyiségekben padlofiités, 40/33
0C-os hofoklépcsdvel fiirddszobdkban torolkozoszaritos radidtor kiegészitd elektromos flitdbetéttel. A
padlofiitési koroket az oszto-gyiijtd szelep beépitésével tudjuk beszabélyozni. A héleaddkat 2 db kiilon
korokre osztjuk a helyiségek padloburkolatainak megfelelden. A helyiségek hOmérsékletét
szobatermosztat (napi programozdsu) €s az oszto-gyljtére szerelt termoelektromos szelepmozgatdk
segitségével tudjuk szabdlyozni. A lakas fiitési rendszer iizemét iddjards kovetd szabdlyzoval terveztiik. A
radiatorok termosztatikus radidtorszeleppel szerelenddek. A flitési rendszer 1é€gtelenitése a radidtorok és
az oszto-gyiijtok végén 1évo kézi 1égtelenitdvel torténik. A szabadon szerelt fiitési vezetékek rézcsovek,
aljzatbetonban ill. horonyban szereltek (@ 32)-ig mii.a. (Pipelife Radopress). A padléfiités, radiatorok
vezetékei otrétegli csovel késziilnek. A flitésrol gépészeti tervet kell késziteni amelyben meghatdrozasra
keriilnek a radidtorok méretei, tipusa a padlofiitési vezetékeinek kiosztdsa, a korok méretei. Nagy
hangsulyt kell fektetni a dilatdcidk kialakitdsra, amelyen torténd csOvezetésnél véddcsovet kell elhelyezni
a mozgds biztositdsdra. A hoszabdlyozast a helyiségekben elhelyezett termosztat végzi. A tervezett flitési
halézat jellemzd pontjain tizemviteli miiszereket, hdmérdket és feszmérdket helyeztiink el, amelyekkel
vizudlisan a rendszer allapota nyomon kovethetd. A flitési rendszerekbe zart tadguldsi tartalyt terveziink
elhelyezni ami a viz hdmérséklet novekedésével egyiitt jard viz tdgulasat felveszi. A rendszer talfiitésbol
ad6dé nyomasnovekedésével szembeni védelemre a rendszer eloremend vezetékeibe rugdterhelésii
biztonsagi szelepet épitettiink be.



Vizellatas

Az épiilethez a méréoratdl milanyag KPE csévezetéken keresztiil jut el az ivéviz, épiileten beliill mlianyag
otrétegli csovekkel keriil szerelésre. Az épiiletbe torténd csatlakozasnal vizsziirét kell elhelyezni a
szerelvények védelme érdekében. A vizvezeték oldalfalban és aljzatbetonban keriilnek elhelyezésre
csOhéjjal szigetelve a hd vesztesége miatt. A haszndlati melegvizhdl6zatot a hidegvizzel parhuzamos
nyomvonalon vezettiik, kialakitasuk és szerelvényezésiik azzal teljesen azonos mddon torténik. A
melegviz ellatast 1-1db Ariston LYDOS HYBRID 100 hdszivattyus villanybojlerrel terveztiik megoldani.
A tarold bekotésénél kombindlt visszacsapd és biztonsagi szelep beépitését terveztiik. A vonatkozo
eléirdsok szerint a haszndlati viz vételezésére beépitett csapolokndl 0,5 bar, A kozmiihdlézatban
rendelkezésre 4ll6 kezdeti nyomds nagysdga akkora, hogy az eldirdsok szerinti kifolydsi nyomads
biztosithatd. A berendezési targyak csapoldit minden esetben tartalékelzaré szerelvényekkel
csatlakoztatjuk az alapvezetéken kialakitott dgvezetéki ledgazdsokra. A csapolé helyeknél MOFEM
csaptelepek keriilnek elhelyezésre, a vizes berendezések fehér fajansz keramidk. A tervezett kézmosdok
karos miikodtetésiit MOFEM csaptelepeket kapnak, a WC berendezések beépitett tartilyosak milanyag
iilokével. A vizes berendezések fehér fajansz kerdmidk. A mosdégéphez csatlakozd szelepet kell
elhelyezni.

Szennyviz elvezetés

Az épiiletben keletkezett napi szennyvizmennyiségek részben a vizfelhaszndldsi adatok, részben pedig
statisztikai adatok alapjan hatdrozhaték meg. A szennyvizelvezetés milanyag épiileten beliil PE,
PVC épiileten kiviil KG-PVC csovekkel torténik a sziikséges idomokkal gumigylriis kotésekkel,
minimum 5 ezrelékes (1m /5mm) lejtéssel.

A csatorna tisztitdsara a tisztitdidomok, illetve a padlok viztelenitésére beépitett szerkezetek adnak
lehetdséget.

Az egyes szaniterek csatorndi, valamint az dg-ejto €s alap vezetékek 45°-os dgidomokkal csatlakoznak
egymashoz, tokos kotéssel.

A keletkezd szennyvizet a kiils6 kozmuhélézatra kell rdkotni. A hélézat vizzardssdgat haszndlat elott
ellendrizni sziikséges tomorségi prébaval.

A csapadékviz elvezetés kiilsO ereszcsatorndkkal torténik esévizgyljté tartdlyba a kerti locsolds
biztositdsa érdekében. A tartdly tdlfolyéval rendelkezik, amelynek a csatlakozdsi pontjat a kiilsé
csapadékviz csatorndra kell kotni.

Szell6zés

A belsd terli helyiségekbe csak elszivast terveztiink. Az elszivott levegdt oldalfalon juttatjuk a szabadba.
idokapcsolds). A konyhdba péraelszivot terveztiink beépiteni. K6zos jellemzoje ezeknek a rendszereknek
az, hogy a 1égp6tlas mindig a kornyezd helyiségekbdl az irdnyukba kialakulé depresszid hatdsara torténik.

Napelemes (Elektromos aram termelés) rendszer
A napelemek elhelyezésére a lapos teton van lehet0ség déli tdjoldssal.

Napkollektoros (Melegviz termelés) rendszer
A napkollektorok elhelyezésére a lapos teton van déli tdjolassal.

Csapadékviz elvezetés:
A csapadékviz a tetdfeliiletekrol lefolyocsatorndkon keresztiil keriil elvezetésre a telek teriiletére és a
zoldsdvban elszikkad.



Elektromos ellatas

Az ingatlan jelenleg nem rendelkezik elektromos csatlakozéssal. A sziikséges csatlakozisi teljesitmény
7,36kVA (1x32A). Uzemi fesziiltség 230V, S0Hz. A beruhazis sordn 0,4kV-n4l nagyobb fesziiltségii
berendezés nem keriil beépitésre. A fogyasztdsmérd szekrényt a telekhatdron kell elhelyezni. A
fogyasztasmérotdl Sx10 mm2 NY'YJ kédbellel kell tdplalni a tervezett lakdselosztot.

6. TERVEZETT EPITESZETI KIALAKITAS A KORNYEZETHEZ VALO ILLESZKEDES
BEMUTATASAVAL

Meglévé adottsagok

Az épitési telek az utcafronttdl a hatsé telekhatdrig sik teriilettel rendelkezik. A telek teriiletén
szintkiilonbség nem figyelhetd meg.

A telek rendelkezik vizbekotéssel, gazbekotéssel, szennyviz bekotéssel, telefon, valamint Tv
bekotéssel is.

A telek elétti trdl, a telek feltardsa biztositott. A szomszédos telkek iires ingatlanok.

Tervezett kornyezethez valé illeszkedés

A tervezett épiilet jarda szintje az ttkorona szintjétél 5 cm magasabban keriil kialakitdsra.

Az utkorona szintje: 108,10 mBf.

Tervezett jarda szint, mely az épiilet + 0,00 szinte, 108,15 mBf.

A telek tereprendezése a szomszédos ingatlanok szintjét nem érinti.

A kozvetleniil szomszédos ingatlanok domborzata, novényzete nem véltozik, a tervezett épités a
szomszédos ingatlanokat nem érinti.

Funkcionalis kialakitas

A tervezési program szerint, igazodva a beépitési eldirdsokhoz a csalddi haz zartsord beépitéssel
épiil. Az épiilet foldszint-emeletes lapos tetds kialakitasu.

Az épiilet megkozelitése a bejarat feldl torténik.

Megrendeld meglévo telkén egy 2 lakdsos csalddi hdz kialakitasat szeretné megvaldsitani, melyet
ugy terveztiink, hogy az épiilet kozépen teljesen szimmetrikus, igy a két lakéegység egyforma.

Az épiilet foldszint emeletes kialakitdsd lakohaz, melybe az el6téren keresztiil a konyhdba és onnan
étkez0 és nappaliba juthatunk, melyek szinte egy 1égtérben taldlhatdak.

Az el6térbol nyilik egy mosdkonyha €s egy wc helység. A kozlekeddben taldlhaté az emeletre
felvezetd 1€épcso, illetve az az alatt taldlhaté kamra. A nappalibdl nyiléan egy részben fedett és
részben nyitott teraszt alakitottunk ki.

Az emeleten 3 szoba, az egyik szobdhoz gardrob és egy fiirdé kapott elhelyezést.

A belsd udvar feldli szobdknal egy erkélyt is kialakitottunk.

A foldszinten az utcafront feldl egy kétdllasos gépkocsi tarolot terveztiink, melybe a lakdsokhoz
kiilon-kiilon bejaratot terveztiink.

A két lakas kialakitdsa megegyezik.

Homlokzatképzés, tomegformalas:

A tomeg €s homlokzatképzésnél elsddleges szempont volt az, hogy az alkalmazott épitészeti
eszkozok altal karakteres, egyszerii formavilagu, korszerli anyaghaszndlatu épiiletet tervezziink, és
alkalmazkodjunk a meglevd épiiletekhez.

A homlokzatok alapvetden burkolt feliilettel ellatott kivitelben késziilnek, az alkalmazott
anyagokrol, szinezési koncepciérol a homlokzati terv ad részletes informaciot.

Az utcafronti kerités magassaga szintén illeszkedik a tervezett épiilet kialakitdsahoz.



7. EGYEB MEGJEGYZESEK

A kivitelezés sordn a kiadott tervdokumentéaciotdl eltérni csak tervezo elozetes hozzdjarulasaval
szabad, a jovahagyds nélkiil modositott, valamint esetleges egyéb szakszertitlen megoldasokbdl
szarmaz6 mindennemi kovetkezmény beruhazot, illetve kivitelezot terheli!

A kivitelezés sordn a vonatkozé munkavédelmi, balesetelharitasi, valamint egyéb egészségvédelmi
Ovorendszabdlyok betartdsa kotelezd!

Nyiregyhdza, 2020. februar h6

Hadhaziné Katona Judit

Epitész tervez6
E-15-0295



HELYISEGKIMUTATAS

A Hrobak Laszl6 (4400 Nyiregyhdza Kéz u.) és
TEN-INVEST Kft (4561 Baktaloranthaza Szoloskert u. 2/a.) részére tervezett,
4400 Nyiregyhdza Kéz u. 4. 4531/1 hrsz-u ingatlanon 1étesitendd 2 lakdsos lakdépiilet
egyszerusitett kiviteli tervéhez

HELYISEGEK FELSOROLASA, ALAPTERULETE:

HELYISEG NEVE BURKOLATA TERULETE

1.lakas

Foldszint

Elotér Keramia 4,72 | m?
Wc Keramia 1,60 | m?
Mosékonyha Kerdmia 3,04 | m?
Kozlekedd Keramia 7,80 | m?
Kamra Keramia 3,04 | m?
Konyha Kerdamia 7,80 | m?
Lépcsdhiz Kerdmia 1,70 | m?
Nappali Kerdmia 27,31 | m?
Foldszint osszesen 51,01 | m?
Fedett terasz F.kerdmia 7,35 | m?
Terasz F keramia 13,46 | m?
Emelet

Kozlekedd Lam.parketta 7,80 | m>
Szoba Lam.parketta 13,46 | m?
Szoba Lam.parketta 12,87 | m?
Szoba Lam.parketta 14,25 | m?
Gardrob Lam.parketta 6,00 | m?
Fiird6 Keramia 7,35 | m?
Emelet dsszesen 61,73 | m?
Erkély F kerdmia 7,35 | m?
2.lakas

Foldszint

Elo6tér Keramia 4,72 | m?
Wc Keramia 1,60 | m?
Mosékonyha Kerdmia 3,04 | m?
Kozlekedd Keramia 7,80 | m?
Kamra Keramia 3,04 | m?
Konyha Kerdamia 7,80 | m?
Lépcséhiz Kerdmia 1,70 | m?
Nappali Kerdmia 27,31 | m?




Foldszint osszesen 51,01 |l m
Fedett terasz F keramia 7.35 | m?
Terasz F keramia 13,46 | m?
Emelet

Kozlekedd Lam.parketta 7.80 | m?
Szoba Lam.parketta 13,46 | m?
Szoba Lam.parketta 12,87 | m?
Szoba Lam.parketta 14,25 | m?
Gardrob Lam.parketta 6,00 | m?
Fiird6 Kerdamia 7.35 | m?
Emelet dsszesen 61,73 | m?
Erkély F keramia 7.35 | m?
Gépkocsi tdrold Kerdamia 43,20 | m?
MINDOSSZESEN: 298,08 | m?

Nyiregyhdza, 2020. februar h6

Hadh4ziné Katona Judit
Epitész tervezd
E-15-0295




RETEGTERVEK

A Hrobak Laszl6 (4400 Nyiregyhdza Kéz u.) és

TEN-INVEST Kft (4561 Baktaloranthaza Szoloskert u. 2/a.) részére tervezett,
4400 Nyiregyhdza Kéz u. 4. 4531/1 hrsz-u ingatlanon 1étesitendd 2 lakdsos lakdépiilet

8 cm

2-2 1cm
1cm

5cm

12 cm
1rtg

8 cm

egyszerusitett kiviteli tervéhez

térkd burkolat
kavicsagy

termett talaj

kerdmia burkolat

Flex ragaszt6

cementestrich

PE f6lia techn.szig.

Austrotherm 1épéséllé hoszigetelés
MAPEI talajnedv.ell.sziget.

aljzatbeton

15 cm kavicsagy

3-3 1cm
1cm

6 cm

termett talaj
keramia burkolat
Flex ragaszt6
cementestrich

PE f6lia techn.szig.

3 cm Austrotherm hdszigetelés

19 cm vasbeton fodém

4-4 1cm

laminalt parketta

0,5 cm alatét filcFlex ragaszto

5,5 cm cementestrich

PE f6lia techn.szig.

3 cm Austrotherm hészigetelés

19 cm vasbeton fodém



5-5 Mapei lapostetOszigetelés
10-15 cm cementestrich lejtésben
PE f6lia techn.szig.
30 cm Austrotherm hdszigetelés

19 cm vasbeton fodém

6-6 Mapei lapostetdszigetelés
10-15 cm cementestrich lejtésben
PE f6lia techn.szig.
15 cm Austrotherm hdszigetelés

15/20 cm fagerenda kozte hdszigetelés
Nyiregyhdza, 2020. februar h6
Hadhaziné Katona Judit

Epitésztervezd
E-15-0295



LATVANYTERVEK

A Hrobak Laszl6 (4400 Nyiregyhdza Kéz u.) és
TEN-INVEST Kft (4561 Baktaléranthaza Szo6ldskert u. 2/a.) részére tervezett,
4400 Nyiregyhaza Kéz u. 4. 4531/1 hrsz-u ingatlanon 1étesitendd 2 lakdsos lakdépiilet
egyszerlsitett kiviteli tervéhez







Nyiregyhdza, 2020. februar hé

Hadhaziné Katona Judit

Epitésztervez
E-15-0295



