TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

I
ALTALANOS RENDELKEZESEK

Alulirott a jelen jogiigyletben Hrobak Laszl6 iigyvezet6 altal képviselt, a cégjegyzékbe 15-09-079409. sz. alatt
bejegyzett H & T PROJEKT Korlatolt Felelésségii Tarsasag (tovabbiakban réviden: H & T PROJEKT
Kft.) (Adészam: 23954278-2-15, Ksh.sz.: 23954278-6810-113-15) 4551 Nyiregyhaza, Tornacos u. 57., mint
tulajdonos, a Nyiregyhaza 3127/12. hrsz alatt felvett, 849 m? alapteriiletti kivett, beépitetlen teriilet
megnevezésl ingatlant, mely természetben 4400 Nyiregyhaza, Istvdn utca. 3127/12. hrsz. szam alatt
talalhato, a 2013.V.tv. (Ptk.) 5:85. §-a, valamint a 2003.évi CXXXIIL tv. (Ttv.), illetve jelen okirat mellékletét
képezé EP/1350-10/2018. sz. (ETDR azonosité: 201800029855) végleges épitési engedély, valamint
szintenkénti, adatokkal kiegészitett alaprajzok, majdani hasznalatba vételei engedély alapjan tarsashazza
alakitja.

A tarsashaz III. pontban felsorolt 6ndll6 drokegységei a jelen alapité okirat rendelkezéseinek megfeleléen - a
kozos tulajdonban maradé telek, épiiletrész, berendezések és felszerelések kozos haszndlatanak a jogaval -
kiilon tulajdonba keriilnek azzal, hogy a mindenkori tulajdonostarsak egymds kozotti jogviszonyat a Ptk.-nak a
kdzds tulajdonra vonatkozo szabalyai, a Ttv., valamint ezen Alapité Okiratban foglaltak az alabbiak szerint
szabalyozzak.

A tulajdonos jogi személy képviseldje kijelenti, hogy a magyarorszdei alapitdsu, devizabelféldinek mindsiilG
gazdasdgi tarsasdag, igy szerzodéskotési képessége kizdrva, korldtozva nincs.

A jogi személy iigyvezetdje bintetdjogi felelGssége tudatdban jelen okirat aldirdséval kijelenti, hogy a cégét
teljes korien, korldtozdst6l mentesen és ondlléan jogosult képviselni, a cége tdrsasdgi szerzédésében nincs
olyan rendelkezés, amely a jelen jogiigyletben, bdrmely jognyilatkozat megtételében bdrmilyen médon és
mértékben korldtoznd. A jogi személy képviseldje az ingatlan-nyilvantartdsrdl sz6lé 1997. évi CXLI torvény
alapjan akként nyilatkozik, hogy a cég képviseldjének iigyvéd dltal ellenjegyzett aldirds mintdja a cégjegyzék
vonatkozé rovata szerint oda becsatoldsra keriilt. Ennek alapjén nyilatkozik az iigyvezetd, hogy a cég
képviselGjének aldirds mintdjat, illetve cégkivonatdr az Inytv. 37.§ (3b) bek. alapjin a bejegyzésre
megkeresett ingatlaniigyi hatésdg elektronikus titon szerezze be és az ily médon lekérdezett okirat papir alapi
okiratta alakitott formdjdt csatolja az iratokhoz.

1I
KOZOS TULAJDON

Osztatlan kézos tulajdonban maradnak a mellékelt terven és miileirdson koviilirt telek és az aldbbi
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C/ épitményrészek, berendezések és felszerelések:
|'

‘? o Telek (mely megfelel az épiiletfeltiintetés szerinti felillépitmény foldszinti alaprajz szerinti falazattal

ndvelt, Osszesitett teriiletének és ingatlannyilvantartasi 6nall6 ingatlanhoz tartoz6 Ssszes telek, 6nallo
ingatlanokhoz tartozé, 6nall6 ingatlanoknal kiilon is megjelslt, kiilon tulajdonba tartozé telekrészek
kivételével fennmarado teriiletének).

Elektromos févezeték, a kiilon tulajdon leagazo vezetékéig.

Csatorna alap ¢és ejtévezeték a kiiln tulajdon ledgazé vezetékéig.

A viz alap és felszall6 vezetékek, a kiilon tulajdon ledgazé vezetékéig.

Gaz- alap- és felszall6 vezetékek a kiilon tulajdon fogyasztasmérsjéig.

Az elektromos kapcsoldhelyek.

Telekhataron létesitend keritések

Minden olyan egyéb berendezési és felszerelési targy, amelyet a jGvBben kdzos koltségen és kozos
szamléra szereznek be.




Osztatlan kozos tulajdonban maradnak a foldszinti alaprajzon 1. szdmmal Jelolt, L szdm alatti, épeséhaz
(kézlekeds 4,30 m” + 1épesotér 8,65 m?, minddsszesen 12,95m?), I1. szammal jeldlt, 1L szdm alatti, 1épeséhaz
(kozlekedd 4,40 m* + [épes6tér 8,60 m’, minddsszesen 13,00 m?), I11. szammal jelolt, IIL szam alatti, kozis
tarolo (14,28 m:_), IV. szammal jelolt, IV. szam alatti, kuka tarol6 (11,79 mz)_. V. szammal jelslt, V. szdm
alatti, behajté (74,45 m?), VI. szammal jelolt, VI szdm alatti, parkolék (57,50 m?) ingatlanrészek, VII.
szammal jelolt, VII szdm alatti, épiilet koriili jarda (62,85 mz), VIII. szammal jeldlt, VI szam alatti, z5ld
teriilet (244,10 m?) ingatlanrészek, valamint az I. emeleti alaprajzon IX. szammal jelolt, IX. szdm alatti.
lépcséhaz (kdzlekedd 4,30 m* + Iépesdtér 8,65 m%, mindosszesen 12,95m?), X. szammal jelolt, X. szdm alatti,
lépesdhiz (kozlekedd 4,40 m” + Iépesdtér 8,60 m?, mindosszesen 13,00 m?) ingatlanrészek, valamint a II.
emeleti alaprajzon XI. szammal jelSlt, X7 szdm alatti, lépesbhaz (kozlekedd 4,30 m* + 18pesétér 8,65 m’,
mind&sszesen 12,95m?), XII. szammal Jelolt, XTI szdam alatti, 1épeséhaz (k6zlekedd 4,40 m? + lépcsotér 8,60
m’, minddsszesen 13,00 m”) ingatlanrészek

111,
KULON TULAJDON

Az egyes tulajdonostirsak killon tulajdondba keril az épiilet egyes kozos* szerkezeti egységeinek kivételével
mindaz a szerkezeti elem, amely a helyiségek szerves egységél képezi és nincs a IlI. pontban felsorolva, éndllo
ingatlanokon beliili belsé vdlaszfalak a vakolattal, bels hideg és meleg padléburkolatok, falburkolatok.
nyildszaré szerkezetek, berendezési és Jelszerelési targyak, a viz- és csatornahdlézathél az dgazatvezetékek, az
elektromos és gdzhaldzathol az egységekhez (Groklakds, nem lakds céljdara szolgalé helyiséghez) tartozé
Jogyaszidsmérs utani vezetékek.

A kiilon tylajdon az egyes tulajdonostdrsakat - a kézos tulajdonbol valé hanyaddal egyiitt - az aldbbiak szerint
illeti meg: '

”A”
EPULET
Foldszint

1.sz. lakas: NYIREGYHAZA 3127/12/A/1. Hrsz.

Hrobak Laszlo tigyvezetd altal képviselt, a cégjegyzékbe 15-09-079409. sz. alatt bejegyzett H & T
PROJEKT Korlatolt Felelosségii Tarsasag (tovabbiakban réviden: H & T PROJEKT Kft.) (Adészam:
23954278-2-15, Ksh.sz.: 23954278-6810-1 13-15) 4551 Nyiregyhaza, Tornicos u. 57.. mint tulajdonost illeti
meg 1/1 tulajdoni aranyban a foldszinti alaprajzon az "A” epiiletben talalhat6 1. szammal jeldlt, 1. szam alatti
nappali (17,28 m®), konyha-étkezd (12,06 m?), kozlekeds (3,10 m?), szoba (8,50 m?), szoba (11,32 m?),
gardréb (3,86 m?), fiirdészoba (4,05 m?), we (1,70 m?) helyiségekbél allé kerekitve mindésszesen 62 m’-es,
természetben 4400 Nyiregyhdza, Istvan utca 3127/12. hrsz. A/F6ldszint/1. szam alatt talalhatd lakas +
pergolaval arnyékolt terasz (13,95 m®) + elSkert (21,40 m?), amelyhez a lakas, terasz, elSkert teriiletének
osszessege alapjan kozosségben marado részek 97/759 tulajdoni hanyada tartozik.

2.sz. lakas: NYIREGYHAZA 3127/12/A/2. Hrsz.

Hrobdk Ldszl6 iigyvezetd 4ltal képviselt, a cegjegyzékbe 15-09-079409. sz. alatt bejegyzett H & T
PROJEKT Korlitolt Felel6sségii Tiarsasag (tovabbiakban réviden: H & T PROJEKT Kift.) (Adészam:
23954278-2-15, Ksh.sz.: 23954278-6810-1 13-15) 4551 Nyiregyhéza, Tornacos u. 57., mint tulajdonost illeti
meg 1/1 tulajdoni aranyban a f5ldszinti alaprajzon az “A” épiiletben talalhat6 2. szammal jel6lt, 2. szam alatti
nappali (16,86 m”), konyha-étkezé (12,06 m?), kozlekeds (3.10 m?), szoba (8,50 m?), szoba (11.43 m’),
gardréb (3,95 m?), fiirdészoba (4,05 m*), we (1,70 m°) helyiségekbél allé kerekitve minddsszesen 62 m’-es,
természetben 4400 Nyiregyhaza, Istvan utca 3127/12. hrsz. A/Fdldszint/2. szam alatt talalhaté lakas +
pergolaval arnyékolt terasz (13,95 m?) + elSkert (21,30 m?), amelyhez a lakés, terasz, eldkert teriiletének
Osszessége alapjan kozosségben maradé részek 97/759 tulajdoni hdnyada tartozik.
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I emelet

3.sz. lakas: NYIREGYHAZA 3127/12/A/3. Hrsz.

Hrobak Laszlé iigyvezeté altal képviselt, a cégjegyzékbe 15-09-079409. sz. alatt bejegyzett H & T
PROJEKT Korlatolt Felelosségii Tarsasag (tovabbiakban réviden: H & T PROJEKT Kft.) (Adészam:
23954278-2-15, Ksh.sz.: 23954278-6810-1 13-15) 4551 Nyiregyhdza, Torndcos u. 57., mint tulajdonost illeti
meg 1/1 tulajdoni ardnyban az I. emeleti alaprajzon az “A” épiiletben talalhaté 3. szammal jeldlt, 3. szam
alatti nappali (16,25 m’), konyha-étkezd (9,58 m?), kézlekeds (3,19 m’), szoba (8,40 m?), szoba (11,33 m?),
gardréb (3,92 m’), fiirdészoba (4,30 m?), we (1,80 m?) helyiségekbdl allo kerekitve mindésszesen 59 m’-es,
természetben 4400 Nyiregyhéza, Istvan utca 3127/12. hrsz. A/I/3. szam alatt talalhaté lakas + erkély (2,70
m’) amelyhez a lakas, erkély teriiletének Osszessége alapjn teriilete alapjan kbzosségben maradé részek
62/759 tulajdoni hanyada tartozik.

4.sz. lakas: NYIREGYHAZA 3127/12/A/4. Hrsz.

Hrobdk Laszl6 iigyvezetd altal képviselt, a cégjegyzékbe 15-09-079409. sz. alatt bejegyzett H & T
PROJEKT Korlitolt Felel6sségii Tarsasig (tovabbiakban réviden: H & T PROJEKT Kft) (Adbszam:
23954278-2-15, Ksh.sz.: 23954278-6810-1 13-15) 4551 Nyiregyhéza, Torn4cos u, 57., mint tulajdonost illeti
meg 1/1 tulajdoni ardnyban az I. emeleti alaprajzon az “A” épiiletben talalhaté 4. szammal jeldlt, 4. szam
alatti nappali (16,23 m®), konyha-étkezd (8,81 m’), kizlekeds (3,29 m®), szoba (9,00 m?), szoba (11.53 m?),
gardréb (3,93 m?), fiirddszoba (4,05 m?), we (1,70 m?) helyiségekbol allo kerekitve mindssszesen 59 m’-es,
természetben 4400 Nyiregyhéza, Istvan utca 3127/12. hrsz. A/1/4. szam alatt talalhaté lakds + erkély (2,72
m’) amelyhez a lakas, erkély teriiletének Osszessége alapjan kozosségben maradé részek 62/759 tulajdoni
hanyada tartozik.

1. emelet

5.sz. lakas: NYIREGYHAZA 3127/12/A/% Hrsz,

Hrobdk Laszls iigyvezetd altal képviselt, a cégjegyzékbe 15-09-079409. sz. alatt bejegyzett H & T
PROJEKT Korlitolt Felel6sségii Tarsasag (tovabbiakban réviden: H & T PROJEKT Kft.) (Adészam:
23954278-2-15, Ksh.sz.: 23954278-6810-1 13-15) 4551 Nyiregyhaza, Tornacos u. 57., mint tulajdonost illeti
meg 1/1 tulajdoni aranyban a II. emelet; alaprajzon az ”A” épiiletben talalhato 5. szammal Jelolt, 5. szam
alatti nappali (16,25 m?), konyha-étkez6 (9,58 m?), kozlekeds (3,19 m%), szoba (8,40 m?), szoba (11,33 m?),
gardréb (3,92 mz), fiird6szoba (4,30 m2), we (1,80 m2) helyiségekbdl all6 kerekitve minddsszesen 59 m’-es,
természetben 4400 Nyiregyhéza, Istvan utca 3127/12. hrsz. A/II/5. szam alatt talalhaté lakas + erkély (2,70
m?) amelyhez a lakas, erkély teriiletének Osszessége alapjan kozosségben maradé részek 62/759 tulajdoni
hanyada tartozik.
C

6.5z lakds: NYIREGYHAZA 3127/12/A/4, Hrsz. ( &

2 = B |
Hrobak LaszI6 iigyvezets altal képviselt, a cégjegyzékbe 15-09-079409. sz. alatt bej Zegt i] “,& T
PROJEKT Korlatolt F eleiésségli Tarsasag (tovabbiakban roviden: H & T PROJEKT Rty (Addszam:
23954278-2-15, Ksh.sz.: 23954278-6810-113-15) 4551 Nyiregyhéza, Tornacos u. 57., mint tulajdonost illeti
meg 1/1 tulajdoni ardnyban a II. emeleti alaprajzon az ”A” épiiletben taldlhat6 6. szammal Jjeldlt, 6. szam
alatti nappali (16,23 m’), konyha-étkez5 (8,81 m?), kézlekeds (3,29 m?), szoba (9,00 m?), szoba (11,53 m>),
gardréb (3,93 m?), fiirddszoba (4,05 m%), we (1,70 m?) helyiségekbdl 4116 kerekitve mindésszesen 59 m’-es,
természetben 4400 Nyiregyhaza, Istvan utca 3127/12. hrsz. A/1I/6. szam alatt talalhato lakas + erkély (2,72
m?) amelyhez a lakés, erkély teriiletének Osszessége amelyhez a lakas teriilete alapjan kézdsségben marado
részek 62/759 tulajdoni hanyada tartozik.
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”B”
EPULET

1. emelet

1.sz. lakas: NYIREGYHAZA 3127/12/B/1. Hrsz.

Hrobak Lészlé tigyvezeté éltal képviselt, a cégjegyzékbe 15-09-079409. sz. alatt bejegyzett H & T
PROJEKT Korlitolt Felelsségii Tarsasag (tovabbiakban roviden: H & T PROJEKT Kft.) (Ad6szam:
23954278-2-15, Ksh.sz.: 23954278-6810-113-15) 4551 Nyiregyhaza, Tornacos u. 57., mint tulajdonost illeti
meg 1/1 tulajdoni ardnyban az 1. emeleti alaprajzon a “"B” ¢piiletben talalhato 1. szammal jelslt, 1. szam alatti
nappali (20,38 m®), konyha-étkezé (10,81 m?), kozlekedd (2,46 m?). fiirddszoba (5,57 m®), szoba (9,02 m?),
szoba (10,35 m®), we (1,59 m?) helyiségekbol allo kerekitve mindésszesen 60 m’-es, természetben 4400
Nyiregyhaza, Istvan utca 3127/12. hrsz. B/I/1. szam alatt talalhaté lakas + erkély (2,34 m?) amelyhez a lakas,
erkély teriiletének Osszessége amelyhez a lakas teriilete alapjan k6zosségben maradé részek 62/759 tulajdoni
héanyada tartozik.

2.sz. lakas: NYIREGYHAZA 3127/12/B/2. Hrsz.

Hrobak LészI6 ligyvezetd altal képviselt, a cégjegyzékbe 15-09-079409. sz. alatt bejegyzett H & T
PROJEKT Korlatolt Felelsségii Tarsasag (tovabbiakban roviden: H & T PROJEKT Kft.) (Adészam:
23954278-2-15, Ksh.sz.: 23954278-6810-113-15) 4551 Nyiregyhdza, Torndcos u. 57., mint tulajdonost illeti
meg 1/1 tulajdoni aranyban az I. emeleti alaprajzon a ”B” ¢piiletben taldlhaté 2. szammal jelslt, 2. szam alatti
nappali (16,66 m’), konyha-étkez (9,50 m®), kozlekeds (2.43 m?), fiirddszoba (5,79 m’), szoba (9,11 m?),
szoba (10,85 m’), we (1,79 m?) helyiségekbél ll6 kerekitve minddsszesen 56 m’-es, természetben 4400
Nyiregyhaza, Istvan utca 3127/12. hrsz. B/I/2. szam alatt talalhato lakas + erkély (2,25 m?) amelyhez a lakas,
erkély teriiletének Gsszessége amelyhez a lakas teriilete alapjan k6zosségben maradé részek 58/759 tulajdoni
héanyada tartozik.

1. emelet

3.sz. lakdas: NYIREGYHAZA 3127/12/B/3. Hrsz.

Hrobak Lészlo iigyvezetd altal képviselt, a cégjegyzékbe 15-09-079409. sz. alatt bejegyzett H & T
PROJEKT Korlitolt Felelésségii Tarsasig (tovabbiakban roviden: H & T PROJEKT Kft.) (Adészam:
23954278-2-15, Ksh.sz.: 23954278-6810-113-15) 4551 Nyiregyhédza, Tornacos u. 57., mint tulajdonost illeti
meg 1/1 tulajdoni ardnyban az I. emeleti alaprajzon a ”B” ¢piiletben taldlhato 3. szammal jelslt, 3. szam alatti
nappali (20,38 m?), konyha-étkezé (10,81 m®), kozlekeds (2,46 m?), firddszoba (5,57 m®), szoba (9,02 m?),
szoba (10,35 m?), wc (1,59 m?) helyiségekbdl allo kerekitve minddsszesen 60 m’-es, természetben 4400
Nyiregyhaza, Istvan utca 3127/12. hrsz. B/I/3. szam alatt talalhaté lakss + erkély (2,34 m?) amelyhez a lakas,
erkély teriiletének sszessége amelyhez a lakas teriilete alapjan k6zosségben maradé részek 62/759 tulajdoni

hényada tartozik.

4.sz. lakas: NYIREGYHAZA 3127/12/B/4. Hrsz.

Hrobak Lészl6 iigyvezeté ltal képviselt, a cegjegyzékbe 15-09-079409. sz. alatt bejegyzett H & T
PROJEKT Korlitolt Feleldsségii Tarsasag (tovabbiakban réviden: H & T PROJEKT Kft.) (Adészam:
23954278-2-15, Ksh.sz.: 23954278-6810-113-15) 4551 Nyiregyhdza, Tornacos u. 57., mint tulajdonost illeti
meg 1/1 tulajdoni arinyban az I. emeleti alaprajzon a "B” ¢piiletben taldlhaté 4. szammal jelolt, 4. szam alatti
nappali (16,66 m?), konyha-étkezd (9,50 m?), kozlekeds (2,43 m?), fiirdészoba (5,79 m*), szoba (9,11 m),
szoba (10,85 m?), we (1,79 m?) helyiségekbdl allé kerekitve minddsszesen 56 m-es, természetben 4400
Nyiregyhaza, Istvan utca 3127/12. hrsz. B/I/4. szam alatt tallhatd lakds + erkély (2,25 m?) amelyhez a lakés,
erkély teriiletének Gsszessége amelyhez a lakas teriilete alapjan k6zosségben maradé részek 58/759 tulajdoni
hanyada tartozik.
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”B”

EPULET
GEPKOCSI TAROLOK
Foldszint

1.sz. gépkocsi tarolo: NYIREGYHAZA 3127/11/B/5. Hrsz.

Hrobdk Laszlé iligyvezetd altal képviselt, a cégjegyzékbe 15-09-079409. sz. alatt bejegyzett H & T
PROJEKT Korlitolt Felelosségii Tarsasag (tovabbiakban roviden: H & T PROJEKT Kft.) (Addszam:
23954278-2-15, Ksh.sz.: 23954278-6810-113-15) 4551 Nyiregyhaza, Tornacos u. 57., mint tulajdonost illeti
meg 1/1 tulajdom aranyban a foldszinti alaprajzon GIl. szdmmal jelolt, G1. szam alatti kerekitve
minddsszesen 16 m’-es, természetben 4400 Nyiregyhaza, 3127/12. hrsz. B/F6ldszint/1. szém alatt talalhaté
gépkocsi_tirolé amelyhez a teriileténck Gsszessége alapjan kozosségben marad6 részek 16/759 tulajdoni
hanyada tartozik. :

2.sz. gépkocsi tarolé: NYIREGYHAZA 3127/11/B/6. Hrsz.

Hrobak Laszlé iligyvezetd altal képviselt, a cégjegyzékbe 15-09-079409. sz. alatt bejegyzett H & T
PROJEKT Korlitolt Felelosségii Tarsasag (tovabbiakban réviden: H & T PROJEKT Kft.) (Addszam:
23954278-2-15, Ksh.sz.: 23954278-6810-113-15) 4551 Nyiregyhéza, Tornicos u. 57., mint tulajdonost illeti
meg 1/1 tulaJdom aranyban a foldszinti alaprajzon G2. szdmmal jelolt, G2. szdm alatti kerekitve
minddsszesen 16 m’-es, természetben 4400 Nyiregyhaza, 3127/12. hrsz. B/F6ldszint/2. szim alatt talalhato
gépkocsi tarolé amelyhez a teriiletének Osszessége alapjan kozosségben maradé részek 16/759 tulajdoni
hanyada tartozik.

3.sz. gépkocsi tarolo: NYIREGYHAZA 3127/11/B/7. Hrsz.

Hrobdk Laszlo iigyvezetd altal képviselt, a cégjegyzékbe 15-09-079409. sz. alatt bejegyzett H & T
PROJEKT Korlitolt Felel6sségii Tarsasiag (tovabbiakban réviden: H & T PROJEKT Kft.) (Ad6szam:
23954278-2-15, Ksh.sz.: 23954278-6810-113-15) 4551 Nyiregyhéza, Torndcos u. 57., mint tulajdonost illeti
meg 1/1 tula_|don1 aranyban a f6ldszinti alaprajzon G3. szammal jelolt, G3. szam alatti kerekitve
mindosszesen 15 m’-es, természetben 4400 Nyiregyhaza, 3127/12. hrsz. B/F6ldszint/3. szdm alatt talalhato
gépkocsi tirolé amelyhez a teriiletének Osszessége alapjan kdzosségben maradé részek 15/759 tulajdoni
hanyada tartozik.

4.sz. gépkocsi tarolo: NYIREGYHAZA 3127/11/B/8. Hrsz.

Hrobak Laszlé ligyvezetd altal képviselt, a cégjegyzékbe 15-09-079409. sz. alatt bejegyzett H & T
PROJEKT Korlatolt Felelésségii Tarsasag (tovabbiakban roéviden: H & T PROJEKT Kft.) (Adészam:
23954278-2-15, Ksh.sz.: 23954278-6810-113-15) 4551 Nyiregyhaza, Tornacos u. 57., mint tulajdonost illeti
meg 1/1 tulajdom aranyban a foldszinti alaprajzon G4. szdmmal jelslt, G4. szam alatti kerekitve
minddsszesen 15 m’-es, természetben 4400 Nyiregyhéaza, 3127/12. hrsz. B/F6ldszint/4. szam alatt talalhato
gépkocsi tirolé amelyhez a teriiletének Gsszessége alapjan kozosségben maradd részek 15/759 tulajdoni
héanyada tartozik.




5.sz. gépkocsi tarolé: NYIREGYHAZA 3127/11/B/9. Hrsz.

Hrobak LaszI6 tgyvezet6 altal képviselt, a cégjegyzékbe 15-09-079409. sz. alatt bejegyzett H & T
PROJEKT Korlatolt Felelgsségii Tarsasag (tovabbiakban réviden: H & T PROJEKT Kft.) (Addszam:
23954278-2-15, Ksh.sz.: 23954278-6810-113-15) 4551 Nyiregyhaza, Tornacos u. 57., mint tulajdonost illeti
meg 1/1 tulajdoni arinyban a fSldszinti alaprajzon G5. szimmal jelslt, G5. szam alatti kerekitve
mindosszesen 15 m’*-es, természetben 4400 Nyiregyhaza, 3127/12. hrsz. B/F6ldszint/5. szam alatt talalhat6
gépkocsi tarolé amelyhez a teriiletének Osszessége alapjan kozosségben maradd részek 15/759 tulajdoni
hanyada tartozik.

.
AZ INGATLANNYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

A tulajdonostarsak kérik a Foldhivatalt, hogy a tirsashaz alapitasat tiintesse fel, és ennek soran a kozos
tulajdonban maradé telket, épitményrészeket, berendezéseket és felszereléseket a tarsashiz torzslapjan
nyilvantartasi jogi egységgé egyesitve, az egyes lakasokat, nem lakas céljara szolgal6 helyiségeket pedig a
fentebb a vonatkozo részek alatt felsorolt, kozs tulajdonbél megilletd hanyaddal egyiitt 6nallé ingatlanként,
mint kiiloén tulajdon, kiilén tulajdoni lapra a meglévé épiilet alaprajza és* Uj épitmény hasznalatba vételi
engedélye alapjan jegyezze be az ingatlan-nyilvantartasba.

[
A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI (BELSG) JOGVISZONYA
A TARSASHAZ SZERVEZETE ES MUKODESE

A tarsashdz tulajdoni egysége

A tarsashazban 1év6 lakdsok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek (a tovabbiakban orok-egységek) a
tulajdonostarsak kiilén-kiilén tulajdondban vannak (tarsashaz oroklakas). Az épiiletek azon részei, tovabba
azon berendezési és felszerelési targyak - amelyek nincsenek kiilon tulajdonban - a tulajdonostarsak k6zos
tulajdondban vannak. A tulajdonostarsak kézos tulajdonaban van a telek is (6néll6 tulajdonban allo, egyes
ingatlanoknél megjelolt udvar részek kivételével).

Az orok-egységek és a kiilon tulajdonban 1évd helyiség a kozos tulajdonbol a tulajdonostarsat megilletd
tulajdoni hanyaddal egyiitt 6nall6 ingatlanok. Az 6rok-egység és a kozos tulajdonban 1év6 vagyonrészek
eszmei hanyada egységet képez, amelyet csak egyiitt lehet elidegeniteni, ill. mint tulajdont atruhazni. A k6zds
tulajdoni hanyad az orok-egységekhez tartozd (garazs, terasz, udvar teljes teriilketét is tartalmazd) Gsszes
helyiség és ingatlanrészek Gsszes teriiletének sszege, melyebél az Orok-egységekhez a teriiletiiknek megfeleld
arany tartozik.

A birtoklas, a haszndlat és a rendelkezés joga

A tulajdonostarsat az 6rok-egységre megilleti a birtoklas, hasznalat, a hasznok szedésének és a rendelkezés
Joga. E jogait azonban nem gyakorolhatja a t5bbi tulajdonostarsnak a dologhoz fiiz6d6 joga és torvényes
érdeke sérelmével. A tulajdonostars a kiilén tulajdonaval - az ahhoz tartozoé kdzostulajdoni hanyaddal egyiitt -
szabadon rendelkezhet. A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 6nalléan is felléphet.

A tulajdonostars kételes

— fenntartani, és sziikség szerint feldjitani a kiilon tulajdonaban 4116 orok-egységet,

— megtenni a sziikséges intézkedést, hogy a vele egyiitt 1évé személy, valamint az, akinek helyisége
hasznélatat tengedte, a kiilon tulajdoni illetéség hasznélatat ugy gyakorolja, hogy azzal ne sértse a
tulajdonostarsaknak a dologhoz fiiz6d8 jogait és torvényes érdekét,



— lehetvé tenni és tiirni, hogy a kiilon tulajdonti 6rok-egységébe a kozosség megbizottja a kozos
tulajdonban all6 épiiletrészekkel, berendezésekkel sszefiiggésben a sziikséges ellendrzés, rendkiviili
karesemény, vagy vészhelyzet fennallasa miatt az Srokegységen beliil sziikséges hibaelharitas, valamint a
fenntartasi és felujitasi munkak elvégzése céljabol arra alkalmas idében bejuthasson a tulajdonostars
(hasznalo), sziikségtelen haboritasa nélkiil,

— a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiittlaké személy, valamint az, akinek a
hasznélatot atengedte, betartsa a fentebbi tulajdonostarsat kételezd rendelkezéseket, illetve a Ttv. 16.§
rendelkezéseit.

— atervezett épitkezésérol értesiteni a kozos képviselot.

A tarsashaz-kdzosség, illetoleg a tulajdonostars koteles megtériteni azt a kart, ami az ellendrzés, illetve a
fenntartasi és feltjitasi munkak elvégzése soran a masik tulajdonostars kiilon tulajdonaban keletkezett.

Jogutddlas estén az uj tulajdonostars tartozik magara nézve kotelezéen elismerni az ezen alapité okiratban
foglaltakat, igy a jogutédot ugyanazon a jogok illetik, ill. kotelezettségek terhelik, amelyek a jogelddat illették,
vagy terhelték.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a tarsashaz tulajdoni illetéségiik atruhazasa estén az errdl késziilt
szerz0dés kikotései kozé felveszik ezen alapité okirat és a tarsashaz egeszét €rintd hatarozatok betartasanak
kotelezettségét.

Tulajdonostéarsak kotelesek a tarsashazat rendeltetésszeriien hasznalni, gy hogy a hasznélat a t5bbi tulajdonos
hasznalatat ne sértse. Ennek keretében kizarjak az ingatlanban minden olyan tevékenység folytatasat, amely
zajjal, az ot tartézkoddk nyugalmanak zavarasaval jar.

Ha a nem lakas céljara szolgal6 helyiség megvaltoztatott hasznalata Jogszabalyban meghatérozott engedélyhez
kotott tevékenységhez sziikséges, a kozgylilés egyhangtan hozott hatarozata.

r rr

A kizos tulajdonban lévé telek, épiiletrészek birtokldasa, haszndglata

Az cépiilethez tartozo kozos tulajdonban allo épiiletrészek birtoklasara és hasznélatara, a jogszabélyok és
hatésagi rendelkezések és az alapité okirat keretei kézdtt a tulajdonostarsak. Eltéré rendelkezés, szabalyozas
hidnydban a hasznalatra a tulajdonostarsak mindegyike egyforman jogosult. E jogat azonban egyik
tulajdonostars sem gyakorolhatja a tSbbiek joganak vagy Jjogos érdekeinek sérelmére.

Kizdrolagos Haszndlati Jog Alapitisa

A kozos tulajdonban dll6 telken taldlhaté a foldszinti alaprajzon P1-PS (5 db) parkeld dllds kizdrélagos
haszndlatdra az alapité tulajdonos a a cégjegyzékbe 15-09-079409. sz. alatt bejegyzett H & T PROJEKT
Korldtolt Feleldsségii Tdrsasdg (tovibbiakban roviden: H & T PROJEKT Kft) (Adészam: 23954278-2-15,
Ksh.sz.: 23954278-6810-113-15) 4551 Nyiregyhdza, Torndcos u. 5 7., jogosult jelen Alapité Okirat
aldirdsdtol szdamitott 99 év idétartamra (azaz 2118 év mdrcius 27, napjdaig). Ezen “haszndlati jog”
Jorgalomképes, azaz a jogosult azt szabadon akdyr ingyenesen, akdr ellenériék fejében dtruhdzhatia harmadik
személy részére. A haszndlati jog vonatkozdsdban a tdrsashdznak. annak mindenkori tulajdonosainak
elévdsarlasi joga nincs.

Az alapité a fentebb kikoton haszndlati jogdnak bejegyzését kéri a larsashdz bejegyzésével egyidejiileg.
Amennyiben a tdrsashdz bejegyzéséig a haszndlati jogokat egyiitt, vagy parkold dlldsonként egyenként
dtruhdzza harmadik személyre, vagy személyekre abban az esetben a haszndlati Jjogokat az erre vonatkozéan
csatolt diruhdzdsi okiratok alapjan annak megszerzéjére kérik bejegyezni.




Epitkezés

Az épittetd tulajdonostars az 6nall6 tulajdondban 4ll6 ingatlanban tervezett olyan épitkezés megkezdéséhez,
amely miatt az alapité okiratot nem kell modositani, de a munka az alapitd okiratban kdzos tulajdonként
megjelolt épiiletberendezésre t6rténd csatlakozassal vagy a kozos épiiletrész, épiiletberendezés miiszaki
allapotanak megvaltozasaval jar egyiitt, az épiilet biztonsaganak, allékonysiganak megdrzése érdekében
koteles az ilyen munkaval kdzvetleniil érintett tulajdonostarsak irasbeli hozzajarulé nyilatkozatat beszerezni.
Az épittetd tulajdonostars a tdbbi tulajdonostars hozzajarul6 nyilatkozatanak beszerzése nélkiil jogosult a
lakasaban tervezett olyan épitkezés elvégzésére, amely miatt az alapité okiratot nem kell médositani és az
€l6z6 bekezdésben emlitett koriilmények nem allnak fenn. Ha a munka mas drok-egység tulajdonosanak jogat,
vagy jogos érdekét sérti, ki kell kérni az érintett hozz4jarulasat. A kodzos tulajdonban 1évé vagyonrészben
épitkezni csak az Gsszes tulajdonostars hozzéajarulasaval lehet.
Amennyiben az épitésiigyi hatésag jogerds és végrehajthato épitési engedélye alapjan elvégzett — munka olyan
lakasmegosztast vagy lakasosszevonast eredményez, amelynek alapjan a tobbi tulajdonostars alapité okiratban
meghatdrozott tulajdoni hdnyada valtozatlan marad, a kdzgyilés az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb
egyszerli szavazattobbségli hatarozataval az alapitd okiratot modosithatja.
A kozgylilés el6z6 bekezdésben emlitett hatarozata az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat, de
a hatarozatot kozokiratba vagy tigyvéd — jogkorén beliil jogtandcsos — altal ellenjegyzett maganokiratba kell
foglalni. A véltozas ingatlan-nyilvantartisba torténé bejegyzésének feltétele, hogy az épittet tulajdonostars az
¢pitésiigyi hatosag jogerds és végrehajthaté hasznalatbavételi engedélyét az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz
csatolja.

A kézos tulajdonban 1évd telek, épiiletrészek, berendezések, felszerelések fenntartdsdval (karbantartds,

Selujitds) jdro kéltségek viselése

A tulajdonostarsak az alapité okirat II. fejezete alatt rogzitett kozos tulajdonban maradé, épitményrészek,
berendezések és felszerelések fenntartasaval (karbantartas, feldjitas) jaro koltségeket tulajdoni hanyaduk
szerint viselik, ugyanigy viselik a tarsashazzal kapcsolatos egyéb kozos kiadasokat. A tulajdonostarsak a
felujitisi munkak fedezetének biztositisara feltjitisi alapot képezhetnek, melynek mértékét kozgyiilési
hatarozat allapihatja meg.

Orik-egységek karbantartdsi Sfelujitdsi koltségeinek viselése

A kiilon tulajdonban 1évé orok-egységek berendezéseinek, felszereléseinek karbantartisaval felujitasaval,
potlasaval ¢és fenntartdsaval jaro koltségek az orok-egység mindenkori tulajdonosat terhelik. A
tulajdonostarsak kotelesek sajat koltségiikon gondoskodni a kiilon tulajdoni illetéségeikhez tartozé
épitményrészek jé karban tartasardl,

Ha valamelyik tulajdonostars - vagy az akinek a hasznalatot atengedte - a k6z0s tulajdoni részekben, vagy a
masik tulajdonostars tulajdoni illetéségében kart okoz - ha ez a kidr mashonnan, pl. a biztositétdl nem tériil
meg - Ggy ez a tulajdonostars kételes a sajat koltségén a hibat, hidnyossagot elharitani, vagy elharittatni, vagy
az okozott kart megtériteni a kozgyiilés altal meghatarozott hataridén beliil. Ha a kiilon tulajdonba keriilt
épitményrész karbantartisa, vagy javitasa olyan munkalatok elvégzésével jar, amely a kozos teriiletrdl is
lathaté épitményrészeket érint, akkor az a munka csakis az eredeti és az épiilet mas részeivel azonos
kivitelben, szinben és mindségben végezhetd el. Ha az érdekelt tulajdonostars kotelezettségét nem teljesiti, és
az a tobbi tulajdonostars érdekét sérti, a sziikséges intézkedéseket az érdekelt tulajdonostars terhére és
koltségére a kozos képviseld megteheti.

A kozos koltségek biztositisa

A kozds koltségek biztositasarsl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni. Amennyiben ilyen koltséget
kivannak a tulajdonostirsak meghatérozni, abban az esetben annak Gsszegét, nagysagat, esedékességét a
sziikségletnek megfelel6en, a kézgyiilés allapithatja meg.



A TARSASHAZ KOZOSSEG SZERVEZETE ES MUKODESE

A tlajdonostarsak a tarsashaz bejegyzését kovetéen a Ttv. 14. § (1) bek. alapjan Szervezeti-Miikodési
Szabaélyzatot (SZMSZ) az alakuld kozgyiilésen - de legkésébb az azt kdvetd hatvan napon beliil megtartott
kozgyiilésen - az Gsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszerii szavazattobbségii hatarozataval allapitjak
meg. Az SZMSZ-nek kell tartalmaznia a tulajdonostars kiilon tulajdonanak hasznalatara, hasznositasara, a
kalon tulajdonon beliil nem mérhet6 koziizemi és més szolgaltatasok dijanak elszdmolasira és megfizetésére,
a kozos tulajdon fenntartasara (ezen beliil: a koz6s koltség viselésére és a koltséghatralékok megfizetésére,
feltjitasi alap képzése esetén az alap felhasznalasara), a tarsashazi lakoépiilet hazirendjére, a kozgyiilés,
illetdleg a részkozgyiilés hatiskorére és eljarasara, a kozos képviseld vagy az intézdbizottsag elndke és tagjai
hataskorére és feladataira, a szamvizsgdlo bizottsag, ennek hidnydban a kozosség ellendrzési jogkorére,
feladataira vonatkozo részletes szabalyokat.

Egyébként a jelen alapité okiratban, illetve az SZMSZ-ban kiilon nem szabalyozott kérdésekben a tarsashaz
szervezetére €s mikodésére a Ttv. vonatkozo meghatarozott rendelkezéseit alkalmazzak.

Kozgyiilés

A kozdsség legfobb dontéshozo szerve a tulajdonostarsakbél alls kozgyiilés, amelyen valamennyi
tulajdonostars részt vehet.
A kozgyiilés kizarolagos hataskérében hatéaroz:
a) az alapit6 okirat modositasarol, a tarsashaztulajdon megsziintetésérdl;
b)a kozds tulajdonban all6 épiiletrészek hasznalatardl, hasznositasardl, fenntartisardl és a rendes
gazdalkodas korét meghaladé kiadasok véllalasarol;
¢) a kozosséget terheld kotelezettségek vallalasardl;
d)a kozds képviseldnek vagy az intézébizottsag elndkének és tagjainak, valamint a szamvizsgalé
bizottsagnak a megvalasztasarol, felmentésérol és dijazasardl;
e) a kozOsség éves koltségvetésének és elszamolasanak, a szamviteli szabalyok szerinti beszamoldjanak
elfogadasardl, valamint a kozos képviseld vagy az intéz8bizottsag részére a jovahagyas megadasarol;
f) a kozos képviseld (az intézobizottsag elndke, tagja), illetdleg a szamvizsgalé bizottsag elndke, tagja (az
ellendrzési feladatot ellatd tulajdonostars) ellen kartéritési per inditasardl, illetéleg biintetofeljelentés
megtételérol;
g) polgari jogi vita esetén permegel6z6 kozvetitsi eljaras kezdeményezésérol;
h) minden olyan iigyben, amelyet a szervezeti-miik6dési szabalyzat nem utal a kozds képviseld vagy az
intézdbizottsag, illetdleg a szamvizsgald bizottsag hataskorébe.

A kozgyiilés hatrozatanak - sz6 szerint - tartalmaznia kell a napirendi pont targyat, a megszavazott dontést,
tovabba a teljesités érdekében megszavazott feltételek esetén a hatdrozat végrehajtasanak modjat, illetdleg
feltételeit.

A kozgyiilés a kozos képviseldt, az intézé-, illetdleg a szdmvizsgalo bizottsagot barmikor felmentheti. A
felmentett kozos képviseld - intézdbizottsag esetén annak elnoke - a kozgyiilés hatarozata alapjan, az abban
meghatarozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazas ellenében koteles az uj kozos képviseld
(mtézébizottsag) megvalasztasdig, de legfeljebb felmentésétdl szamitott kilencvenedik nap leteltéig
ugvvivoként ellatni a kozdsség iigyeinek intézését.

A Kkozgyiilést a kozos képviseld vagy az intézdbizottsag elnoke hivia Sssze. A kozgyiilésre valamennyi
tulajdonostarsat irasban kell meghivni, amellyel egyidejiileg a meghivo egy példanyat a tarsashazban - jol
lathato helyen - ki kell fiiggeszteni. Siirgés esetet - igy kiilsnosen: a kézos tulajdonban 4ll6 épiiletrészek,
epaletberendezések, vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kdzvetleniil veszélyeztetd helyzet kialakulasat -
kivéve az irdsbeli meghivot legkésdbb a kézgyilés idGpontja elbtt nyolc nappal meg kell kiildeni. A
tulajdonostars éltal {rasban meghatalmazott altaldnos képviselét a kozgyiilésre mindenesetben meg kell hivni.
Az altalanos és az eseti meghatalmazasra egyebekben a Ptk. rendelkezései az irdnyadok.

A meghivonak tartalmaznia kell:

a) a kozgyiilés id6pontjat €s helyét;



b) a kozgyiilés levezeté elnoke, a kozgyiilési jegyzokonyv vezetSje és a jegyzokonyvet hitelesitd két

tulajdonostars megvélasztisara, valamint a szavazésra eléterjesztett napirendet;

¢) részkdzgyiilések tartasa esetén az erre a koriilményre torténd utalast;

d)a megismételt kozgyiilés idGpontjat és az eltérd hatarozatképességi szabalyra vonatkozod
figyelemfelhivast.

A meghivohoz mellékelni kell a szavazésra elbterjesztett napirendre vonatkozo irdsos - kiilondsen az éves
koltségvetésrdl és elszamolasrol a Ttv. 47-48. §-a alapjan elkészitett - elSterjesztéseket.

A kozgyilés levezetd elndkének és a kozgyiilési jegyzokonyv vezetdjének ugyanaz a személy is
megvalaszthat6. A meghirdetett napirendben nem szerepl iigyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet.

Kozgyiilést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer kell tartani. Az éves elszamolasrol, a koltségvetés
megallapitasardl sz016 kozgyiilést évente a szervezeti-miikddési szabalyzatban meghatarozott id6pontig, de
legkésébb majus 31-éig meg kell tartani.

Kételezd a kozgyiilés dsszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd tulajdonostarsak a napirend,
az ok ¢s a kozgyiilési hatarozatra tett javaslat megjeldlésével irasban kérték. Ha a kozos képviseld vagy az
intézobizottsag elndke a kérés kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliili id8pontra a kézgyiilést nem hivja
Ossze, azt a harmincadik napot kvet 15 napon beliili iddpontra a szamvizsgalé bizottsag, ennek elmulasztasa
esetén az Osszehivast kérd tulajdonostarsak vagy az altaluk irasban megbizott barmely tulajdonostars jogosult
Osszehivni.

A kozgyiilés akkor hatérozatképes, ha azon az &sszes tulajdoni hanyadnak tobb mint a felével rendelkezd
tulajdonostarsak jelen vannak. A hatarozatképességet a kozgyiilés megnyitdsat kvetden, tovabba az egyes
napirendekrdl t6rténd szavazast megelézden a kozgylilés altal megvalasztott elnokld személy és a kdzgyiilési
JegyzOkonyv vezetbje allapitja meg. Ha a kozgyiilés nem hatarozatképes, vagy a levezetd elnok a kozgyiilést a
hatarozatképtelenné valdsa miatt berekesztette, megismételt kozgytilést kell tartani. A megismételt kozgyiilést
a hatarozatképtelen kozgytilést kovetd 15 napon beliili idépontban az eredetivel azonos - a hatérozatképtelenné
valt kozgyiilés esetén a kdzgyiilés berekesztését kovetéen fennmaradd - napirenddel kell 6sszehivni. A
megismételt kozgyiilés az eredeti kozgyiilés meghivojaban az eredeti kdzgyiilés hatarozatképességétdl fiiggd
feltétellel a hatdrozatképtelen kozgyiilés napjara is kitiizhetd, ha a szervezeti-miikodési szabalyzat ettdl
eltéréen nem rendelkezik.

A megismételt kozgyiilés a jelenlevok tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil hatarozatképes; ezt a koriilményt a
megismételt kozgyiilés meghivojaban fel kell tiintetni azzal, hogy ahol e torvény a tulajdonostarsak tulajdoni
hanyada alapjén szamitott meghatarozott aranyat koveteli meg a hatarozat elfogadasahoz, ennek hidnyaban a
kérdésben hatarozat nem hozhato.

A kozgylilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban illeti meg a szavazati jog. Ha aTtv.
masképpen nem rendelkezik, a kozgyiilés, illetleg a megismételt kozgyllés a hatarozatat a jelen levo
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszerii szavazattobbségével hozza meg.

A rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasok vallalasiahoz a tulajdonostarsak egyhangli hatarozata
sziikséges.

A kozgyiilésrol jegyz6konyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell kiilonosen:

a) a kozgyiilést levezetd elndk, a jegyzokonyvvezetd és a Jegyz6konyv hitelesitésére megvalasztott két
tulajdonostars nevét;

b) azt, hogy a megjelent tulajdonostarsak nevét, tulajdoni hényadat, tovabba a tavol 1évé tulajdonostars altal
meghatalmazott személy nevét a jegyzokonyvhoz mellékelt jelenléti iv tartalmazza;

¢) a kdzgyiilés hatarozatképességének megallapitasat;

d) a targyalt napirendek dsszefoglalasat;

e) a kdzgyiilés altal meghozott hatdrozatokat sz6 szerint és a szavazas eredményére vonatkozé adatokat.
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A jegyzOkonyvet a kozgyiilés levezetd elndke és a jegyzOkonyvvezetd irja ala, és azt a kozgyiilésen erre
megvalasztott két tulajdonostars hitelesiti. A jegyzokényvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és arrol - a
masolasi koltség megfizetésével - masolatot kérhet. A kozos képviseldnek vagy az intézébizottsag elnokének a
kézgyilésen meghozott hatdrozatokat a kozgyiilés megtartasatol szamitott nyolc napon beliil a tarsashazban
jol lathaté helyen ki kell fiiggesztenie, tovabba ezzel egyidejlileg - ha a szervezeti-miikddési szabalyzat ilyen
kotelezettséget el6ir - azokrdl valamennyi tulajdonostarsat irasban értesitenie kell.

A Ttv.-ben meghatarozott eseteken kiviil mas kozgytilési hatarozat is meghozhaté irasban. Ebben az esetben a
kozgyilési napirendre vonatkozoan a kozds képviseld vagy az intézBbizottsag elndke felhivasihoz mellékelt
irasbeli hatérozati javaslatrol - ha szamvizsgald bizottsag miikodik, irasbeli véleményének ismeretében - a
tulajdonostarsak irdsban szavaznak. Az irasbeli szavazisnak és az eredmény megallapitasanak részletes
szabalyait a szervezeti-miikodési szabélyzatban kell meghatarozni. Az irasbeli szavazas eredményét a kz6s
képviseld vagy az intézébizottsag elndke — a Ttv. 19. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfelelden - irasban
koteles k6z6lni a tulajdonostarsakkal.

A szervezeti-miikodési szabalyzat a kozgyiilés megtartisanak moédjat részkozgytilések formajaban is
meghatérozhatja; ebben az esetben megallapitja a részkozgyiilési korzeteket. A részkozgyiiléseket azonos
napirenddel kell megtartani, és a szavazatokat ossze kell szamitani. A részkozgyiilések megtartasara a
kozgyiilésre vonatkozo szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

Ha a kdzgyiilés hatdrozata jogszabélyba, az alapité okiratba vagy a szervezeti-miikodési szabalyzatba iitkozik
vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges' sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti a
birésdgtol a hatarozat érvénytelenségének megallapitisat a hatarozat meghozatalatol szamitott hatvan napon
beliil. Ha a hatarozat birosagi feliilvizsgilatat a jegyz6 a Ttv. 27/A. § (4) bekezdése szerinti keresetében kérte,
a kereseteket birosag a perek egyesitésével biralja el. A kereset a hatarozat végrehajtasat nem gatolja, a
bir6sag azonban a végrehajtast indokolt esetben felfiiggesztheti.

A tdrsashdz szerveinek torvényességi feliigyelete

A Ttv. 27/A.§ alapjan a tarsashiaz miikodésének, a tirsashaz szerveinek és e szervek mikodésének
torvényességi feliigyeletét a jegyzd latja el. A torvényességi feliigyelet nem terjed ki az olyan iigyre, amelyben
bir6séagi, hatosagi eljarasnak van helye. Ha a jegyz6 a miikodés Ttv.27/A. § (2) bekezdésbe iitk6zését allapitja
meg, a tarsashazat felhivja a miikodés torvényességének helyreallitasira. Ha a tarsashaz a Jegyzo felhivasa
alapjan a felhivastol szamitott 60 napon beliil a miikodés torvényességét nem allitja helyre, a jegyzd a
mikodés torvényességének helyredllitasara vonatkozé birdsagi kotelezés érdekében a hatéaridd eredménytelen
elteltétS] szamitott 30 napon beliil birésaghoz fordulhat. A pert a tarsashaz ellen kell meginditani és a polgari
perrendtartasrél szolé tSrvény altalanos szabalyai szerint lefolytatni. A per a tarsashiz cime szerinti
Jarasbirésag hataskorébe és illetékességébe tartozik.

A kényvvizsgdlatot és a gazdasdgi ellenérzési feladatot elldté személy igénybe vétele

A tlajdonostarsak tudomésul veszik, hogy Ttv. 51/A. § (1) bek. alapjdn, ha a koz6sség éves pénzforgalma
meghaladja a huszmillié forintot vagy az alapité okirat szerint kiilon tulajdonban 1év6 lakdsok és nem lakas
o€ljdra szolgalé helyiségek szama meghaladja az tvenet, a szamvizsgald bizottsag, illetdleg az ellendrzési
Jogkdr gyakorldja (a tovabbiakban egyiitt: szamvizsgalé bizottsag) feladatellatisinak segitésére - a szamviteli
szabalyok szerinti konyvvezetés és beszamol6 alapjan elkészitett éves elszamolas és a kovetkezd évi

Koltségvetési javaslat eldzetes vizsgalatara és véleményezésére - gazdasagi ellendrzést segité személyt kell
igenybe venni. Gazdasagi ellendrzést segit személy a szamvitelr6l szolo torvény szerinti konyvviteli
szolgaltatds végzésére jogosult szolgiltaté vagy okleveles konyvvizsgaloi képesitéssel rendelkezd és
regisztralt személy lehet. A Ttv. 51/A. § (2) bek. alapjan nem kotelezd a gazdasagi ellenorzést segité személy
igénybevétele, ha az ellenérzési feladatok ellatisa a Ttv. 51. § (5) bekezdés alapjan biztositott, illetve ha a
szamvizsgalo bizottsag elndke vagy tagja mérlegképes konyvel6i vagy okleveles konyvvizsgal6i képesitéssel
rendelkezo és regisztralt személy, vagy a kozos képviseld, az intézdbizottsag elndke vagy tagja mérlegképes
sonyveldi vagy okleveles kinyvvizsgaldi képesitéssel rendelkezd és regisztralt személy, vagy tarsashaz-
xezeldi vagy ingatlankezeldi szakképesitéssel rendelkezik és megfelel a Ttv. 52- 55. § szerinti feltételeknek. A
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gazdasagi ellendrzés segitésével olyan gazdalkodo szervezet is megbizhato, melynek tagja vagy alkalmazottja
rendelkezik a Ttv. szerint meghatarozott szakképesitéssel. A gazdalkod6 szervezet megbizasakor a gazdasagi
ellenorzést segité természetes személyt is meg kell nevezi.

Az alapito okirat médositdisa

A modositasahoz — ha a Ttv., illetve az alapit6 okirat méasként nem rendelkezik — valamennyi tulajdonostars
hozzajarulasa sziikséges; a valtozast be kell Jelenteni az ingatlaniigyi hatésagnak. Az alapito okiratot és annak
modositasat kozokiratba vagy tigyvéd — jogkorén beliil jogtanacsos — 4ltal ellenjegyzett maganokiratba kell
foglalni.

A Twv. 1§ (2) bekezdésében meghatdrozott ingatlanrész és vagyontargy kivételével az alapité okirat
felhatalmazast adhat arra, hogy a koz6s tulajdonnal kapesolatos elidegenités jogat a koz6sség gyakorolja, ha
az ingatlanrész 6nallé ingatlanként kialakithato, vagy amellyel a meglevé kiilon tulajdon targya bovithetd.
Ebben az esetben a kozgyiilés az &sszes tulajdoni hényad legalabb kétharmados tébbségével rendelkezd
tulajdonostarsak igenld szavazataval dénthet az elidegenitésrdl. A hatarozatban rendelkezni kell a kiilén
tulajdonhoz tartozé koézos tulajdoni hanyadok megallapitasarol. A kozgylilés hatirozata az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat.

A kdz8sség a kozos tulajdonnal kapesolatos — a Ttv. 10.§ (2) bekezdésben emlitett — elidegenités jogat abban
az esetben is gyakorolhatja, ha az alapité okirat médositasaval a tulajdonostérsak 6sszes tulajdoni hanyad
szerinti legalabb négystodos tobbsége egyetért. Ebben az esetben a hatarozatban fel kell hivni a kisebbségben
maradt tulajdonostarsakat a kozos képviseld részére — a hatdrozat meghozatalatdl szamitott 60 napon beliil —
i6rténé irasbeli nyilatkozat megtételére arrol. hogy élnek-e az e térvényben meghatarozott keresetinditasi
Jogukkal.

A Ttv. 10.§ (3) bekezdésben emlitett kozgyiilési hatarozat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas
okirat, ha az abban meghatirozott hatériddn beliil a kisebbségben maradt tulajdonostarsak irasbeli
nyilatkozatot nem tesznek, vagy nyilatkozatuk szerint a keresetinditis Jjogéval nem kivannak élni. A
hatarozatban rendelkezni kell a kiilén tulajdonhoz tartozé kozos tulajdoni hanyadok megallapitasarél.

A Ttv. 10.§ (2)~(3) bekezdések szerinti hatarozatot kdzokiratba vagy iigyvéd — Jogkorén beliil jogtanacsos —
altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A Kozgylilés hatdrozata alapjén — ha Ttv. 10.§ (1)~«3) bekezdésekben meghatérozott feltételek egyike sem 4ll
fenn — barmely tulajdonostars kérheti a birosagtol, hogy a kozos tulajdonban all6 olyan épiiletrészre. amely
Snall ingatlanként kialakithato, vagy amellyel a meglevé kiilon tulajdon targya bévithetd, megsziintesse a
kozbs tulajdont, ha az a kisebbség méltanyos érdekét nem sérti. A kereseti kérelemhez mellékelni kell az
9nallo ingatlan kialakitasdra vonatkozo, az épitésiigyi hatdsag altal engedélyezett épitési tervet.

VI

EGYEB RENDELKEZESEK
A tarsashaz tulajdon megsziintetését be kell Jelenteni a teriiletileg illetékes korzeti foldhivatal részére.

A Jjelen szerzédésben esetleg nem szabalyozott kérdésekre a Ptk.-ban és a Ttv. -ben foglaltak az iranyadoak.
Az alapito okirat hatélya kiterjed a tarsashaz mindenkori tulajdonosaira ill. azok jogutédaira. Az alapito okirat
Satalybalépése utan a jovében kozos tulajdonba keriil mindazon ¢pitményrész, berendezés és felszerelés. a
mely a Ptk, a Ttv. és az alapit6 okirat rendelkezései szerint kozos célt szolgal és létesitése megfelel a kozos
tulajdonra vonatkozé szabalyoknak.

Az alapit6 ezen okiratban megallapitott tarsashdz tulajdoni viszonybdl felmeriilt perek eldontésére -
enekhatartol fliggéen — az ingatlan fekvése szerint illetékes Jarasbirésag, illetve a Torvényszék kizarélagos
illetékességét koti ki.
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Az alapito tulajdonos jelen okirat készitésére és ellenjegyzésére meghatalmazza Dr.Berényi Levente
ezveni Ggvvedet (4400 Nviregyvhaza, Toldi uw. 95. 2/6.) arra, hogy 6t az ingatlannyilvintartasi bejegvzési
eliaras soran képviselje, aki a megbizast az okirat alairasaval és ellenjesvzésével elfogadia.

Az alapité. mint ligyfél és az ligyvéd egyedileg megtargyalt szerzédési kikotésként a 2017.LXXVIIL tv.
(Ctv.) 28.§ (6) bek. alapjan esetleges iigyletbél eredé kartéritési felelosségét az iigyvédnek a karnak a
meebizoit MUBSE 1. kategéridjt kotelezd feleldsségbiztositisa kareseményenkénti legmagasabb Ssszegében
kortaozza, azzal, hogy az ezt meghaladé mértékii kar megtéritésére az ligyvéd nem kotelezhets. Az alapitd
kpelenti hogy az okirat készit6 tigyvéd jelen okirat alairasat megel6zden tajékoztatta a jogiigylet tartalmarol.
Az alapité kijelenti, hogy kifejezetten tudomasul vette azon iigyvédi tijékoztatist, hogy az iigyvéd az
@xviletbol eredd feleket terheld konkrét ado- és szamviteli kotelezettségek vonatkozasban semmilyen
felelosséget, eljarast nem vallal. A felek ezen okiratot, tekintettel arra, hogy az iigylet szempontjabol lényeges
mmden koriilményre kiterjed, egyben tigyvédi tényvazlatként is elfogadjék. A felek tudomasul veszik, hogy a
vomatkozé jogszabalyok rendelkezései alapjan az okiratot készitd tigyvéd az alapitét a hivatalos
cegnyilvantaras adatai szerint, illetve az ligyvezetét a személyi azonositd okmanyai alapjan azonositotta. Az
alapit6 képvisel6je tudomasul veszi, hogy az azonositas alapjan személyi okmanyai maésolatat, illetve adatait
az nigyvéd a vonatkozo jogszabalyokban el6irt médon rogziti és 6rzi meg. Az alapité tulajdonos jelen okirat
alairasaval kijelenti, hogy az okiratszerkeszté iigyvéd az okiratkészités: elétt tajékoztatta az Utv. és Pmt.
rendelkezéseir6l, melynek alapjan az iigyvéd koteles a szerzodd felek képviseldi személyazonossaganak
ellenorzésére. Ennek keretében az eljar6 iigyvéd — a fél elbzetes hozzajarulasa alapjan — a személyi
okmanyokrdl masolatot készitett, mely masolatkészitéshez és az ezzel kapcsolatos adatkezeléshez a fél és
képviseloje jelen okirat alairasaval is hozzajarul.

Eljaro ugyveéd tdjékoztatja az alapitét, mint megbizé iigyfelet, hogy a pénzmosds megelézésérél és megakaddlyozdsardl
52616 2017. évi LIIL tv. alapjdn azonositdsi kotelezettség terheli a megbizé digyfél adatai, illetve a képviseletében eljdaro
személyek adatai vonatkozdsaban. Az azonositds a felek adatszolgdltatdsdn és a bemutatott személy-azonossdg
igazolasdra alkalmas okiratok, illetve hivatalos cégnyilvdntartdsi adatok alapjdn torténik a Pmt. szabdlyai szerint. A
felek azonositdsadt az eljdrd iigyvéd végzi. Felek hozzdjdrulnak ahhoz, hogy eljdré iigyvéd a felek, képviseletében eljird
személyek adatait tartalmazé okmdnyokrdl fénymdsolatot készitsen és adataikat kezelje az digylettel osszefiiggésben, a
személyes adatok védelmérdl és a kozérdekii adatok nyilvanossdgarol sz6l6 térvény rendelkezései szerint. Azonositdst
végz6 idgyvéd az aldbbi megdllapitdst tette: Ugyvéd régziti, hogy a pénzmosdsra vagy a terrorizmus finanszirozdsdra
utalé —kilonosen az igylettel kapcsolatosan figyelembe veends adatot, tényt, korilményt az iigyfél vonatkozdsdban az
atvilagitds alkalmdval nem tapasztalt. Kijelenti, hogy a birtokdba jutott iratokat, adatokat nyolc évig drzi, melyeket
kizdrdlag a megbizds teljesitéséhez haszndlja fel. Az iigyfél jelen okirat aldirdsdval egyidejiileg kijelenti és elismeri, hogy
eljdrd iigyvéd tdjékoztatta a hatdlyos adatkezelési szabdlyokrdl. A z uigyfél kijelenti, hogy a tdjékoztatdst megértette. Az
ugyfél jelen szerz6dés aldirdsdval egyidejiileg hozzdjdrul ahhoz, hogy jelen okiratban rogzitett, tovdbbd az eljard iigyvéd
dital a jogszabdlyban eldirt iigyfél-dtvilagitdsi kitelezettség teljesitése sordn eljaré tigyvéd birtokdba jutott személyes
adatait, az eljdré vigyvéd részére adott megbizds tdrgydban és keretében ( okiratkészités, ellenjegyzés, foldhivatal eldtti
képviselet) kezelheti, illetve a megbizds teljesitéséhez sziikséges illetékes hatosagok, intézetek részére tovdbbithatja,
tovdbbd ezen adatokat nyilvantarthatja jogszabdlyban elirt kitelezettsége szerint.

A elvalaszthatlanul egybefiiz6tt, annak minden (13) oldalan sorszdmozott Alapité Okiratot az alapité
wlajdonos, megértette és mint akarataval mindenben egyezdt, helybenhagydlag annak utolsé oldalan alairja.

Nviregyhdza, 2019. marcius 27. napjan. \
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